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Les Habitations a bon marché et la mutualité immobiliere -

LES

HABITATIONS :
A BON MARCHE

ET LA MUTUALITE IMMOBILIERE

De iounies paris nous entendons s'élever le
¢ri unanime demandant des habitations salu-
bres el & bon wnarche; pour ke deataire seatend.
Médecins, philanthropes, pensenrs, philosophes,
traduisent de diverses facons et chacun & son
point de vue, mais ‘avec un commun . élan, les
aspirations populaires. Celles-ci sont pressenties
par une grande partie de la population-dont ils
expriment les besoins, mais leur réglisation pa-
rail; jusqu’ici, devoir rester dans le domaine de
Iidéal. Elles sont réclamées 4 grands eris par
les hyménistes, les économistes ou les médecins,
et les-publications & ce sujet de MM. Strauss,
Renon, J. Lahor, Filassier, Graux; les articles pa-
rus ici méme en chronigue, tout en montrant leur
role dans la prophylaxie de certaines maladies
sociales,n’ont fait gqu’indiquer le cété utile de la
question, sans chercher 4 la réaliser pratique-
ment. De méme le remarquable travail de M.
Juillerat, eité ici & maintes reprises, en faisant
toucher du doigt la plaie du logement insalubre,
laisse entrevoir le reméde sans le mettre & méme
d'étre tenté.

Quelques initiatives généreuses se sont bien
produites; mais la grande masse y est étran-
gére : 'abord du domaine matériel, émanant
dindividualités possesseurs d’immenses forto.
nes, semble 'apanage exclusif de ces quelques
privilégiés. Il éloigne le capitaliste modeste,
anquel ses ressources resireintes ne semblent
pas permetire de leur denner un emploi gualifié
de philanthropique, par ce quil est considéré
comme ne pouvant produire quun revenu peu
rémunérateur. :

La raison dominante et la plupart dn temps
instinetive dé cet éloignement, de la part des
petits capitaux, est en réalité justifiée parun
fait, matériel eelui-l, et c'est 1 le edté techni-
que de la question, & savoir qu'uneopération
immobiliére de faible importance est d’auntant

plus susceptible de produire un revenu affaibli
que son importance est moindre, ef, par contre,
susceptible de voir son revenu s’augmenter en
raison directe de I'¢'évation du capital, en fixant
néanmoins une limite & catte élévation, celle que
jappellerai le plein développement de l’opera.-
tion.

Par ces raisons mémes et sans vouloir dimi-
nuer la valeur des initiatives généreuses dont
je parlais, il n'est pas trés difficile, pourunm
praticien. de calculer les éléments constitutifs
#une opération -ainsi engagée et 4’y tronver
les bases d’une mise en valenr pour les capitaux
que ne~désavouerait pasle spéculateur le plus
soucieux de; seuls intéréts légitimement récla-
més par tont capitalindusiriellement.

Je n'envisage en ce moment qu'un des edtés
de la question, celui de Phabitation urbaine, sans
pour cela dédaigner le pavillon acec jordin, des
localités avoisinantes, mais, pour celui-ci, Pé-
tude approfondie est moins nécessaire au point
de vue de sa réalisation; ses preuves sont faites,
sauf pour les prix de revient et le mode d*amor-
tissement. sujets 4 de continuels perfectionne-
ments.

Je p'ai domc en wvue que le fravailleur
moins privilégié auquel ses occupations impo-
sent le séjour des villes et qui, par suite, ressent
d’aptant plus le besoin d'une habitation réumis-
sant les meilleures conditions possibles d’aj-
sance et de salubrité, pour un prix modique.

Toute la question réside dans la rémunéra-
{ion des capitaux ainsi employés, seul mobile
dont la satisfaction soif capable de créer une
attraction pour ainsi dire continuelle. Le prin-
cipal, le seul facteur de cet avantageux place-
ment de fonds, se trouve dans Pimportanee
méme de ces fonds, permettant de faire at-
teindre & Popération le plein développement
dont je parlais alinstant.

Partant du point de départ, qni est Ja valenr
du terrain, il est de récle courante pour tout
spécialiste en cetie matifre gqu'un terrain de
faible surface sera payé par métre un prix plus
élevé qu'un terrain de grande étendue placé au
méme endroif, avec des différences souvent trés
importantes. Passant aux irais de construction,
il suffira d’interroger un homme technique dans
n’importe quel corps d’état pour Pentendre
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répondre qu'il sera toujours disposé & augmenter
5€5 concessions sur le prix de chagque matidre. en
raison directe de Pangmentation des quantités
dont on lni demandera exécution.

D'autres élémenis avantagenx se frouvent
dans la répartition sur une plus large schelle de
cerfames dépenses obligatoires et fixes, comme,
par exemple, Pescalier, qui revient au méme
prix £'il dessert un seul logement par étage que
sil en dessert quatre ou cing, les frais de= bran-
chements d'égout, d’eau, de gaz, la canalisation
€D C3VEe, au mOins en partie, une partie des
droits de voirie ot une foule d’antres frais qui
sont exaclement les mémes pour une propriété
restreinte que pour une importante. dod sor-
charge permanente en raison inverse de impor-
ftance de Popération.

Il semblerait résulter de sette démonstration
gque Femploi rémunérateur des capitanx dans la
construclion en général et dans les habitations
i bon marché, pour le cas particulier qui nous
oceupe, soit réservé am puissant capitaliste,
mais ¢'est ici que peut victorieusement inter-
venir Tesprit de mutualité, en ¢e sens que la
conjonction de plusieurs ressources petites on
moyennes atfeindra et méme dépassera. bien
vite, quand elle le voudra, les ressources indivi-
duelles les plus considérables,

Il est un autre facteur de réussite, anssi impor-
tant que le premier, ear, ne I'oublions pas, nous
vonlons donner satisfaction & des capitanx &
metire en valeur; je veux parler de la garantie,
exigée par ceife mutunalisation, que la dépense
de Dopération sera rigomreusement Limitée 4

Favance, sans surprises possibles. Ce point est
relativement délicat, car nous tonchons & Is
question des devis, qui doivent &ire rigoureuse-
ment exacls et complets, pour ne pas risquer de
se voir dépasser, mais la difficulié est loin d°étre
insoluble, ayant déja été résolue par certains
propriétaires particuliers, qui font prendre par
leur architecte un engagement en co sens. Le
chiffre de dépense déterminé définitivement,
formant la base du groupement constitué pour
la mise en valeur du capital arrété. ne peut plos
subir de modification, sous la responsabilité de
Farchitecte ot des antres exécutants de Popéra-
tion.

La constitution du groupement n'est qu'une
question de clanses assprant aux co-propristaires
Padministration 4 trés pen de frais et le con-
trole par eux-mémes des capitanx ainsi em-
plovés.

Avee la pratique de la mutualité, ainsi com-
prise par la: petits et moyens détenteurs de
capitaux, et appliquée rigourensement par celui
qui prend la charge d’une direction aussi
sérieuse, le but recherché est atteint, et lesloca-
tions faites & une élite de plus en plus nom-
breuse de travailleurs chez lesquels 'effet moral
du logement salubre et gai produit son attirance
bienfaisante. Le débauché d’hier déserte petit 2
petit le cabaret, o le guettait 'alcooli-me pour
en fare un candidat i la tuberculose, I"hésitant
d’aujourd’huin’yva pas, n'y étant plus entrainé;
4 I'un et & Pautre visnnent des habitudes d'ordre
et d'économie, par lappréhension de se voir
privés de cetfe douce retraite, de ce foyer sédui-

sant et sain angue] ils tiennent de plus en plus,
et dont ils e sauraient se passer. Du esté du
capitahste, seul ou groupé en mutuakité, le bt
purement matériel est atteint également; le
contre-coup avantageux de ce progrds se fait
senfir par la régularité dans les rentrées do
revenu, qui coreespond 2 Pélévation du taux,
car il serait_superflu de démontrer, d’une part,
que le revenu de la propriété est supérienr i
tous les autres, parmi ceux de fout repos, et
d’autre part que le rendement le plus gleve
parmi les différents genres de propriétés, se
trouve dans les habitations & faible loyer, avee
grande différence sur les habitations de
luxe.

La premidre difficulté, Uimporiance de Popé-
ration, se résout par la mutvalisation. La
seconde, lincertitude de la dépense, est résolue
par le chiffre arrété et garanti. La troisiéme,
Padministration du capital employé, trouve sa
solution dans les clauses constitutives du grou-
pemeni. Je pense avoir fait saisir, au moins
dans ses grandes lignes, la réalisation possible
de cette conception, qui semble presque idéale
parce qu'on ne la regarde pas dlassez
prés!

Les habitations salubres et & born marché,
source d'hygidne et de santé pour le travailleur,
source de revenus apantagens pour le moyen et le
petit capital.

A. DELFORGE,

sans aucun auire aliment.

|

VIN oz PEPTONE

oe CHAPOTEAUT

La PEPTONE CHAPOTEAUT représente 10 fois
son poids de viande digérée et rendue soluble parla
Pepsine. Prise dans du bouillon ou du lait, elle permet
de nourrir les malades les plus gravement affectés

Associée & un vin générenx clle constitne le

CAPSTULES

SULFATE 1z QUININE,

PELLETIER

ou des TROIS CACHETS

F Ces Capsules, de la grosseur d’un pois, contien-
nent dix centigrammes de sulfate de quinine, garanti @
par Pinseription, sur chacune d’elles, du nom de

“f

Vin de Peptone de Chapoteant, d’un goit trés
agréable, qui se prescrit aprés les repas 4 la dose
\ de 1 ou 2 verres 4 bordeanx chez les Anémiques,

Conoalescents, Phtisigues, Vigillards et tous ceur
privés dappétit, dégoités des alments ou ne pouvant
les supporter, :
I rr}

g La Peptone Chapoteaut, vu sa purets,

est employée depuis sept années par
I'Institut Pasteur et les laboratoires de
Physiologis de Berlin, Saint-Pétershonrg,
Vienne, pour la culture des organismes
microscopiques. s

o |
- Pharmacie VIAL, 20, rna de Chateandun, Paris. J

%
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elles s’enir'onvrent en quelques minutes dans l’eau froide,
ne durcissent pas comme les pilules, s’avalent plus
facilement que les eachets. Le prix pour le pharmacien
est de six centimes la capsule par flacon de 100; il peut
les détailler au gré dn médecin.

LES SELS SUIVANTS :

Bi-Sulfate de Cuinice | Chilorhydro-Sulfate s Quinine
Bromhydrate de {uinins Lactzt: de Quinine
Bi-Chlorhydrate de {uinine Selicylate d2 Quinine
Valérianate de Quinine

Chlorhydrate de Quinine |
Se délivrent également en Capsules de 10 centigrammes,
mais lenr priz variz spivant les cours.
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